Estado de Pernambuco

PREFEITURA DE TACAIMBO

Palacio Municipal Dr. Joaquim Antonio Albuquerque da Silveira

MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA N2 23/2025

Tacaimbd/PE, 19 de Dezembro de 2025

Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhores(as) Vereadores(as)

O presente Projeto de Lei regulamenta os instrumentos do Parcelamento,
Edificacio ou Utilizagdo Compulsorios (PEUC) e do IPTU Progressivo no Tempo, previstos
no Art. 182 da Constituicdo Federal e nos Arts. 52 a 82 da Lei Federal n? 10.257/2001
(Estatuto da Cidade). Trata-se de medida necessaria ao cumprimento da fungdo social
da propriedade urbana, principio que orienta a politica de desenvolvimento urbano.

Nos Ultimos anos, verifica-se no Municipio a existéncia de imoveis n3o edificados,
ndo utilizados ou subutilizados, localizados em dreas ja servidas de infraestrutura
publica. Tal situagdo gera vazios urbanos, encarece a expansao da malha urbana e
favorece a especulagdo imobiliaria, ao mesmo tempo em que sobrecarrega os cofres
Municipais com investimentos em novas areas.

O Projeto estabelece procedimento administrativo claro para notificagao do
proprietario, prazos para regularizacdo e aplicacao gradual do IPTU progressivo até o
limite de 15%. Caso a obriga¢do ndo seja cumprida em 5 anos, prevé-se a possibilidade
de desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica, conforme autoriza a
legislacdo federal.

Ao disciplinar tais instrumentos, 0 Municipio de Tacaimbé se alinha as boas
praticas adotadas em outros Municipios, fortalecendo a legalidade e a eficiéncia
administrativa. Ademais, garante maior justica fiscal, direcionando a tributagdo aos
iméveis improdutivos, e ndo a coletividade em geral.

Portanto, a proposta ora submetida a Camara Municipal representa um avanco
fundamental para o ordenamento territorial, a arrecadagao responsavel e a promogao

da justiga social.

Diante da relevancia do tema e do interesse publico envolvido, conto com a

aprovagao dos nobres Vereadores para aprovagdo deste Projeto de Lei.
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PROJETO DE LEI N2 23 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025

_f { Regulamenta os instrumentos do parcelamento,
% a.ct-’u) o ~ e -

-\AMS)NlClPAL DF“M MMSJ edificagdo ou utilizagdo compulsérios (PEUC) e do

APRO 50 F""‘R _10 IPTU Progressivo no Tempo, no Municipio de

Tacaimbd, nos termos dos Arts. 182 da Constituicdo
Federal e 52 a 82 da Lei Federal n? 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE TACAIMBO, Estado de Pernambuco, no uso das
atribuicées que lhe confere a Lei Organica Municipal, faz saber que submete a apreciagdo
da Camara Municipal o seguinte Projeto de Lei:

Art. 12 Esta Lei regulamenta os instrumentos juridicos do Parcelamento,
Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC) e do Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo, aplicaveis a imdveis urbanos ndo edificados, ndo utilizados ou
subutilizados, conforme disposto no Art. 182 da Constituicdo Federal e nos Arts. 52 a 82
da Lei Federal n? 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. N3o serd alcangado pelo disposto nesta Lei o imével:

| — Com area inferior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde
que o possuidor ndo seja proprietario de outro imoével;

Il — N3o edificado, parcialmente ocupado ou vazio, com atividade econémica
regularmente inscrita no érgao municipal competente que requeira espacos livres para
seu funcionamento, exceto no caso de estacionamento de veiculos ao nivel da rua como
atividade isolada;

IIl — Inserido em area proposta em decreto vigente de desapropriagao em fungdo
de projeto o programa Municipal, Estadual ou Federal;

IV — Localizado em Areas de Preservagdo Permanente, Zona de Conservacido
Ambiental ou Unidade de Conservagdo da Natureza, ou em areas que sejam objeto de
estudos que visem sua transformacdo em qualquer destas categorias;

V — Que exer¢a servicos ambientais ou esteja localizado em dreas frageis, de
acordo com o 6rgdo de planejamento e gestdo ambiental;

VI — Onde exista contaminag¢do do solo ou subsolo ativos ou em processo de
remediacao; e

VIl — Sob efetivo impedimento judicial ao seu parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo.
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Art. 22 Considera-se:

| — Imével ndo edificado: aquele constituido de terreno ou gleba urbana sem
construcdo por periodo superior a cinco anos;

Il = Imével ndo utilizado: aquele dotado de edificagdo sem uso comprovado ha
mais de 2 (dois) anos, nas seguintes hipoteses:

a) o imével abandonado, nos termos da Lei Federal n® 10.406/2002 - Codigo Civil;

b) edificacdo caracterizada como obra paralisada, entendida como aquela
inacabada, que ndo apresente alvara de construgdo em vigor; e

¢) edificacdo em ruinas ou que tenha sido objeto de demoligao ou situagao de
abandono.

Il = Imével subutilizado: aquele cujo aproveitamento seja inferior ao minimo
definido no Plano Diretor ou na Legislagdo Urbanistica Municipal.

Art. 32 O Poder Executivo podera notificar o proprietario de imével urbano ndo
edificado, ndo utilizado ou subutilizado, para que promova seu adequado
aproveitamento, nos termos desta Lei.

Paréagrafo Unico. O prazo minimo para cumprimento sera:
-1 (um) ano, a partir da notificagdo, para protocolar projeto junto ao Municipio;
Il — 2 (dois) anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras.

Art. 42 A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, ndo
interrompe os prazos fixados nesta Lei.

Art. 52 Em caso de descumprimento das condigdes e prazos estabelecidos no Art.
32 o imdvel ficard sujeito a cobranca do IPTU Progressivo no Tempo, mediante a
majoracao da aliquota, por 5 (cinco) anos consecutivos, até atingir o limite maximo de
15% (quinze por cento).

§12 A aliquota serd majorada anualmente, observando-se os seguintes
percentuais:

| — 3% (trés por cento) no 12 ano; CAMSR;Mf IOLC:QU
NICIPAL DE TACAI
APROVADD POR UNANIMIDAABO

Il — 6% (seis por cento) no 22 ano;

Endereco: R. Sebastido Clemente, S/n° - Centro, Tacaimbo - PE, 55140-000.
Telefone: (81) 3755-1257



Estado de Pernambuco

PREFEITURA DE TACAIMBO

Paldcio Municipal Dr. Joaquim Antdnio Albuguerque da Silveira

Il = 9% (nove por cento) no 32 ano;
IV —12% (doze por cento) no 42 ano;
V - 15% (quinze por cento) no 52 ano e seguintes.

§2° E vedada a concessdo de anistia, isencdo ou remissdo relativa a
progressividade de que trata este artigo.

Art. 62 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, sem
que o proprietario cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, o Municipio
podera desapropriar o imével, com pagamento em titulos da divida publica, nos termos
do art. 82 do Estatuto da Cidade.

§12 Os titulos terdo prévia aprovacdo do Senado Federal, resgate em até 10 (dez)
anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurado o valor real da indenizacdo
e juros de 6% ao ano.

§2¢2 O valor da indenizagdo refletira a base de célculo do IPTU, descontadas obras
publicas posteriores a notificagao.

Art. 72 A notificacdo ao proprietario sera realizada:

| — Pessoalmente, por servidor designado;

Il — Por carta registrada com AR, se domiciliado fora do Municipio;
IIl — Por edital, quando frustradas 3 (trés) tentativas anteriores.

Art. 82 O proprietario podera impugnar a notificagdo no prazo de 15 (quinze) dias,
com decisdo em até 30 (trinta) dias pela autoridade competente.

Art. 92 O Municipio dara prioridade ao adequado aproveitamento dos imdveis
desapropriados no prazo de até 5 (cinco) anos, podendo aliena-los ou concedé-los a
terceiros, mediante licitagdo.

Art. 10. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrdo por conta das
dotagdes orgamentarias proprias.
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Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao. Em:

Ed
A ia U‘Olcu;ag Gabinete da Prefeita, em 19 de Dezembro
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